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MERCADO INMOBILIARIO

P.RIANO. Barcelona

El pasado jueves tuvo lugar
en Barcelona la inaugura-
cion del hotel Me, de Sol
Melid. Uno de los pocos di-
rectivos del sector inmobi-
liario que asisti6 al acto se
lamentaba de las pocas po-
sibilidades de hacer nego-
cios que ofreci6 el evento. A
escasos meses de entregar
uno de sus proyectos mas
emblematicos en la capital
catalana, el ejecutivo busca
inquilinos para el edificio y
confiesa que la crisis esti
frenando la actividad de las
empresas y su necesidad de
nuevas oficinas.

Las ultimas estadisticas
publicadas por las consulto-
ras inmobiliarias confirman
esta tendencia: el nimero
de operaciones de alquiler
cerradas en el mercado de
oficinas durante el tercer
trimestre del afio ha caido
un 40% respecto al mismo
periodo del afio anterior, se-
gun datos de Jones Lang La-
salle. Por su parte, Jorda &
Guasch pronostica que, “an-
te la complicada coyuntura
econémica actual”, habra
que esperar para volver alos
ritmos de contratacion de
2005y 2007

La ciudad ha
incorporado 117.445
metros cuadrados
nuevos de oficinas
en lo que va de afio

El sector terciario de la
capital catalana era conside-
rado, hasta ahora, como
préicticamente inmune a la
crisis. De hecho, la mayoria
de consultores lo situaban
como una inversion segura,
va que los ciclos de las ofici-
nas barcelonesas son mas
suaves que los que se pro-
ducen en Madrid.

‘Maquillaje’

Cuatro operaciones de gran
tamafio —entre las que figu-
ran la de Grifols en Trioparc
e Intermon-Oxfam en la Zo-
na Franca- han ayudado a
magquillar los datos del ter-
cer trimestre del afio y han
hecho que, a pesar de la cai-
da del 40%% en numero, la
superficie de las operacio-
nes ha crecido un 279 res-
pecto al mismo periodo del
afio pasado, hasta 76.500
metros cuadrados.

El parque de oficinas de
la capital catalana ha au-
mentado en 30.580 metros
cuadrados en el tercer tri-

EL ATRACTIVO AUMENTA PARA LOS INVERSORES

Las oficinas pierden su inmunidad

La caida del 40% en el nimero de operaciones llega en un momento en que la ciudad se prepara para recibir
un gran volumen de promociones, lo que deriva en un aumento de la disponibilidad y una caida de precios.
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Grifols ha protagonizado una de las mayores operaciones del trimestre con la compra de Trioparc.

Las proximas oficinas que saldrdn al mercado

Principales proyectos en Barcelona con entrega prevista en el cuarto trimestre de 2008

Edificio Propiedad i Superficie | Zona

| () ‘
Edificio Canem Promobys 4.800 2@
Edificio Noga 22@ Inmabiliaria Osuna 11.225 2@
Espacio Hines Hines 9210 2@
Distrito 38 Gesmadrid 26.800 Zona Franca
Ciutat de la Justicia. Edificio J Urbicsa 10255 L'Hospitalet de Liobregat
Ciutat de la Justicia. Edificio D Urbicsa 15.745 L'Hospitalet de Liobregat
Parque Empresarial Arborétum. Edificio Olive | Proemio 5.500 Cornella de Liobregat
Carretera Cerdanyola/ Orient Inbisa 7.055 Sant Cugat del Vallés
Total 90.590 metros cuadrados

Previsiones

B Jorda & Guasch pronostica
que habra que esperar
para volver a los ritmos de
contratacion de 2005y
2007.

M Varios de los proyectos
cuya entrega estaba
prevista para el primer
semestre del afio podrian
retrasarse.

M Desde Jones Lang Lasalle
afirman que los activos
inmobiliarios en venta no
son todavia los deseados
por los inversores.

mestre del afo, con edifi-
cios como el Interface ~pro-
piedad de Castellvi-, el Bini-
calaf -de la promotora Bini-
calaf, en I’Hospitalet de Llo-
bregat- y Advance -Grupo
Clapé, en Sant Cugat del Va-
llés-. En lo que va de afio, el
mercado acumula 117.445
metros cuadrados nuevos,
un 22% més de los entrega-
dos en el mismo periodo de
2007, segtin Jorda & Guasch.

A diferencia de lo que ha
sucedido con las compaiias
especializadas en el sector
residencial, los promotores
de oficinas han mantenido,
hasta ahora, el ritmo de
construccion. Sin embargo,
Jorda & Guasch detecta ya
que “no se estin cumplien-
do las previsiones de entre-
ga de nuevas promociones,
dilatindose en el tiempo
varios de los proyectos cu-
ya entrega estaba prevista
para el primer semestre del
afio”.

Consecuencias

¢En qué estd derivando el
aumento de la oferta y cai-
da de la demanda? En un in-
cremento de la superficie
disponible v un retroceso

Fuente: Jords & Guasch

de los precios. Segiin Jones
Lang Lasalle, la tasa de dis-
ponibilidad se ha elevado
en lo que va de afo desde el
5,77% registrado en el pri-
mer trimestre hasta el
7,29% de la actualidad. A
juicio de Jorda & Guasch, el
incremento intertrimestral
ha sido de 0,79 puntos por-
centuales y supera ya “la
barrera del 69, que no se al-
canzaba desde 2005".

Este fenomeno estd sien-
do especialmente destaca-
do en las zonas de periferia
-I’Hospitalet de Llobregat,
El Prat de Llobregat, Corne-
114 de Llobregat, Sant Just
Desvern, Sant Joan Despi,
Sant Cugat del Vallés y Vi-
ladecans- y en las nuevas
centralidades —22@ y Dia-
gonal Mar, principalmen-
te-. Estas dos dreas concen-
tran el 42,889 y el 31,64% de
la oferta disponible en la
ciudad. Passeig de Gracia y
Avinguda Diagonal, el eje
principal, concentran solo
el 4,069 del parque de ofi-
cinas vacio, debido a que su
oferta de nuevos edificios
no aumenta por la falta de
suelo.

Ante esta situacion, los

precios han reaccionado ca-
yendo. En el eje principal de
la ciudad, los retrocesos
han alcanzado el 1,85% res-
pecto a las rentas del tri-
mestre anterior, segun
Jorda & Guasch. Los datos
de Cushman & Wakefield
sitian la renta media en
Passeig de Gracia y Diago-
nal en 27 euros por metro
cuadrado al mes, frente a
los 28,5 euros que se regis-
traban en el segundo tri-
mestre. En el Eixample y el
area secundaria los descen-
sos han sido del 7% y el
2,7%, respectivamente. En
las nuevas centralidades,
los precios se mantienen
por ahora, aunque todos los
informes apuntan a una cai-
da coincidiendo con la en-
trega de las nuevas promo-
ciones.

La compraventa
de edificios ha
generado un
negocio de 142
millones de euros

Jorda & Guasch destaca
la aparicion de un nuevo fe-
nomeno: las rebajas. “Los
precios de salida de mu-
chos inmuebles no se co-
rresponden con los precios
de cierre de los alquileres”,
sefiala la consultora. Este
hecho se ha visto acentuado
ante la coyuntura economi-
caactual,

Mientras la situacion se
torna complicada para los
propietarios, para los inver-
sores se esta convirtiendo
en atractiva, Los activos en
venta siguen aumentando y
las rentabilidades para los
edificios de oficinas en la
capital catalana van al alza y
oscilan entre el 55% del eje
principal y el 750 de la pe-
riferia, segtin Jones Lang
Lasalle.

Durante el tercer trimes-
tre del afio la compra venta
de edificios de oficinas ha
generado un negocio de 142
millones de euros, un 43%
menos que en el segundo
trimestre. En lo que va de
ano, el volumen de inver-
sion acumulado asciende a
546 millones de euros, un
36% menos que en el mis-
mo o periodo de 2007. Des-
de Jones Lang Lasalle se es-
tima que “los activos inmo-
biliarios que hay en venta
actualmente no son todavia
los deseados por los inver-
sores”, que buscan mayores
rebajas.




